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1. Einfihrung

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“ soll ein Teilbereich
des seit dem 08.09.2000 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“ in
seinen Festsetzungen geandert und geringfiigig erweitert werden.

Auf dem in der Flur 17 liegenden Flurstiick 60/2 befindet sich eine renovierte Scheune, die fir die
Pferdehaltung sowie zur Unterstellung landwirtschaftlicher Gerate genutzt wird. Zur Sicherung und
Erweiterung der Nutzung bedarf es der Einbeziehung in den raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 27. AuBerdem soll die ErschlieRung der Flurstiicke 59/1 und 60/3 geregelt wer-
den.

1.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Bad Emstal - Balhorn und umfasst die
in der Gemarkung Balhorn in der Flur 17 liegenden Flurstiicke 59/1, 60/2 und 60/3.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Die Flache wird begrenzt, im Norden durch Flachen die Wegeparzelle 108/1, im Osten durch die
vorhandenen Bebauung, im Siden durch die Naumburger Stral3e/ L 3215 und im Westen durch die
Wegeparzelle 99/3.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn®

1.3 Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Emstal hat in ihrer Sitzung am 04.11.2021 den Be-
schluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn* gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2023 bekannt gemacht. Gemaf 8§ 3
Abs. 2 BauGB hat der Entwurf in der Zeit vom 00.00.2023 bis einschliel3lich 00.00.2023 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2023 offentlich bekannt gegeben.

Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 27 “Westlicher Ortsrand Bahlhorn* mit drtlichen Bauvorschriften und Be-
grindung in ihrer Sitzung am 00.00.2023 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Die Gemeinde Bad Emstal hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Pla-

nungsbiiro eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist
der Anderungsbereich als Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft festgesetzt.

2.2  Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutungsplan ist
der beanspruchte Bereich als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
wird gem. § 10 BauGB zur Geneh-
migung der hoheren Verwaltungsbe-
hoérde vorgelegt. Nach Auffassung der
Gemeinde Bad Emstal ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich, da die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ausreicht, um
die staddtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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2.3 Bebauungspléane

Der Anderungsbereich liegt im raum-
lichen Geltungsbereich des seit dem
08.09.2000  rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher
Ortsrand Balhorn®“.

Auszug aus der rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand
Balhorn“

2.4  Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

3. Planungsziel und Konzept

Stadtebauliche Entwicklung

Die Flachen des Planbereichs sollen neu geordnet werden. Die Anderungsplanung betrifft die in der
Gemarkung Balhorn in der Flur 17 gelegenen Flurstiicke 59/1, 60/3 und 60/2. Die sudlichen Berei-
che der Flurstiicke 59/1 und 60/3 sind bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Die bisher festgesetzte
Mischgebietsflache soll entsprechend dem zukinftigen Nutzungszweck als Allgemeines Wohngebiet
umgewandelt werden.

Zur Sicherung der Pferdehaltung soll dartiber hinaus der nérdlich angrenzende Bereich in die Pla-
nung einbezogen werden. Auf dem Flurstiick 60/2 befindet sich eine renovierte Scheune (Haus-
nummer 32d), die fur die Haltung von Pferden und den Reitsport hergerichtet wurde. Im sudlichen
Gebaudebereich wurde eine eingezéunte Paddock-Auslaufflache angelegt, die mit Paddockplatten
befestigt und eingesandet ist. Die Flurstiicke 59/1 und 60/3 werden als Pferdeweide genutzt.

Ziel ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Anlagen fir die
Pferdehaltung. Innerhalb der Flache werden Anlagen fir die Pferdehaltung sowie landwirtschaftlich
genutzte Geb&ude zugelassen. Die Errichtung von Wohngeb&auden ist unzuldssig.

Im mittleren Bereich der Flurstiicke 59/1 und 60/3 plant der Grundstickseigentiimer die Errichtung
eines Wohnhauses.

Der sudliche Planbereich, der bislang als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt ist, wird als All-
gemeines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO neu festgesetzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen
innerhalb dieser Flache jetzt bis zu fiinf statt bisher drei Grundstiicke zur Verfigung gestellt werden.

0411 6139



Gemeinde Bad Ems_ﬁal, OT Balhorn
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn*“

Entwicklungsplan ohne Maf3stab

Stellplatze

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemaR rechtskraftiger ,Stellplatz- und Ablésesatzung”
der Gemeinde Bad Emstal anzuordnen.

Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die in der KonigstralRe
gelegene Haltestelle ,Konigstralle" gegeben. Die Entfernung bis zum Mittelpunkt des Planstandortes
betragt ca. 335 m. Der Haltepunkt ist mit folgenden Streckenabschnitten vernetzt:

Linie 55:  Naumburg <> Bad Emstal <> Schauenburg <> Kassel Bahnhof Wilhelmshéhe <> Ko&-
nigsplatz/Mauerstral3e

Linie 151: Fritzlar <> Naumburg/Bad Emstal <> Wolfhagen

Linie 152: Bad Emstal <> Naumburg

Linie 153: GrolRenritte <> Schauenburg <> Breitenbach <> Sand <> Merxhausen <> Riede <> El-
benberg <> Naumburg <> Altenstadt <> Balhorn <> Martinhagen

Linie 155: Merxhausen <> Sand <> Balhorn <> Istha <> Wolfthagen R
Linie 157: Merxhausen <> Sand <> Balhorn <> Istha <> Wolfhagen
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn*“

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

GebietserschlieBung

Die Flachen des Anderungsbereiches sind tiber die Naumburger StraRe/L3215, eine zusétzlich ge-
plante PrivatstraBe sowie Uber die teilausgebaute Wegeparzelle 99/3 erschlossen.

Eine Anbindung der ndrdlich liegenden Teilgebietsflache 2 ist Uber den nicht ausgebauten Feldweg
108/1 moglich. Ein Ausbau dieser Wegeverbindung ist derzeit jedoch nicht beabsichtigt.

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser wird durch die
vorhandenen Anlagen der Gemeindewerke der Gemeinde Bad Emstal sichergestellt.

Die Strom und Gasversorgung wird durch die vorhandenen Anlagen der EAM Netz GmbH, Regio
Niederlassung Baunatal gewahrleistet.

Wasser-/ Abwasserentsorgung

Die anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser der bestehenden Bebauung sowie der geplan-
ten Wohnbebauung wird im Mischsystem in das gemeindeeigene Kanalnetz abgeleitet und der Zent-
ralklaranlage Bad Emstal zugefuhrt. Im Bereich des Flurstiicks 60/3 verlauft von Norden nach Siiden
ein privater Schmutzwasserkanal DN 250.

Die Anschlisse erfolgen an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz. Eine Neuverlegung von Lei-
tungen im Bereich der ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden Wegeparzelle 108/1 ist nicht vor-
gesehen.

Die Anlagen der Zentralklaranlage Bad Emstal kdnnen das zusatzliche Schmutzwasser ohne Prob-
leme aufnehmen. Eine Erweiterung des Versorgungsnetzes wird nicht notwendig, da die vorhande-
nen Einrichtungen ausreichend dimensioniert sind.

0411 8139



Gemeinde Bad Ems_ﬁal, OT Balhorn
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn*“

Textliche Festsetzungen

Allgemeines

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“ sind die
folgenden Anderungen vorgesehen.

1. Einbeziehung einer ca. 3.388 m2 grof3en teilweise bereits bebauten Flache

Umwandlung der bisherigen Mischgebietsflache in ein Allgemeines Wohngebiet

Korrektur der Giberbaubaren Flachen

Uberarbeitung einzelner Festsetzungen

Aufnahme von Hinweisen

a bk

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet umfasst zwei Teilgebietsflachen (TG), die wie folgt festgesetzt werden:

TG 1: Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.§8 4 BauNVO
TG 2: Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Anlagen fiir die Pferdehal-
tung gem. 8§11 Abs. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient der Pferdehaltung, dem Erhalt sowie der Errichtung land-
wirtschaftlicher Gebaude. Im den TG 2 ist eine Wohnnutzung unzulassig.

1.1 Nichtzuldssigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung in den Teilgebieten 1 und 2 wird durch die Anzahl der Vollgeschos-
se, die zulassige Traufhthe sowie durch die Grund- und Geschossflachenzahl bestimmt. Bei der
Ermittlung der Geschossflachen bleiben gem. § 21a Abs. 4 BauNVO die Flachen von Garagenge-
schossen, von Stellplatzen und Garagen, deren Grundflachen die zulassige Grundflache nach § 19
Abs. 4 BauNVO uberschreiten und von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unbertcksich-
tigt.

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNvO 0,3

Zulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNvO 0,6

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO I

0411 9139




Gemeinde Bad Ems_ﬁal, OT Balhorn
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn*“

Zulassige Hohe baulicher Anlagen
Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung wird gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO fur bauliche Anlagen die maximale bergseitige Traufhthe (TH) in Meter wie folgt festge-
setzt:

Traufhdhe, bergseitig 7,50

Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Traufhdhe ist die mittlere Traufh6he, gemessen von der Oberkante der vorhandenen

Gelandehéhe im Schnittpunkt mit AuRenwand und der Oberkante Dachhaut. Bei einseitig geneigten
Déachern ist die Traufh6he an der tiefer liegenden Traufseite zu messen.

3. Bauweise/Baugrenzen/iberbaubare Grundsticksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise gem. § 22 BauNvO
GemaR § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare, nicht iberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNvO
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze, Garagen und Carports (Of-
fene Garagen), die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Gebaude) und dem Nutzungszweck
des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen Abstand zwischen tberbaubarer Flache und Grund-
stiicksgrenze sowie zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 11 BauGB

Die geplante innere Privatstral3e, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden soll, dient
ausschlie3lich dem Anliegerverkehr. Eine Unterteilung des Verkehrsraumes z.B. in Gehweg, Fahr-
bahn ist nicht vorgesehen. Die geplante Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes dargestellt.

5.  Umgrenzung von Flachen fur Behalterstandplatz gem. § 9 (1) 22 BauGB

Fur die Bewohner der Planbereichsflache ist fiir Abfallbehéalter und Sperrmill im stddstlichen Ein-
mindungsbereich der Stichstral3e in die Naumburger StralRe ein befestigter Behalterstandplatz an-
zulegen, der mit einem mindesten 1,25 m hohen Sichtschutzzaun oder Sichtschutzelement einzu-
frieden ist.

6. Natur und Landschaft

Fur Grundstiicksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmoglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft. Zur Einbindung baulicher
Hochbauanlagen sowie ErschlieBungsflachen, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, zur
Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entsprechenden Maflinahmen.

0411 10139
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn*“

In der Geholzliste (siehe Empfehlungen/Hinweise ,Ziffer 15* werden heimische, standortgerechte
Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen angepasst
sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fir die heimische Fauna.
Langfristig tlbernehmen solche Strukturen vielféltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 BauGB i. V. m. mit § 91 HBO

Zunachst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den vorgegebenen stad-
tebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulassigen Uberbaubarkeit der Flachen keine
100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verbleiben Freiflachen, die als Griinflachen anzulegen und
entsprechend der n. g. Regelung zu bepflanzen sind.

Die Regelung zur Anpflanzung von Gehdélzen bezieht sich auf die Flachen, die entsprechend der
GRZ nicht bebaut werden kdnnen. Von diesem nicht bebaubaren Flachenanteil sind mindestens
10% des Grundstiicksanteils mit Bdumen, Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhal-
ten. Pro Baugrundstiick sind mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen.
Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht sein (siehe auch Hinweise:
Pflanzliste). Die auRerhalb der Baufelder ausgewiesen Flachen sind als Garten- und Freizeitflachen
anzulegen.

Die Pflanzmaflinahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Aufnahme der Gebaudenutzung durch-
zufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgénge sind innerhalb von zwei Pflanzperi-
oden gleichwertig zu ersetzen.

Beschrankung von Steingarten und Steinschuttungen

Eine Gestaltung von Garten mit hoher Versiegelung ist als kritisch zu werten. Zum Schutz von Le-
bensraume fiir Tiere (Insekten, insbesondere Bienen), Boden und Grundwasser sowie zur Minimie-
rung von Bodenerwarmungen ist die Anlegung von sogenannten ,Schottergarten” mit Schotter, Kies
oder dhnlichem Belag innerhalb der Plangebietsflache unzuléssig.

Gemal § 8 HBO sind die nicht tGberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke als Griinflachen auszu-
bilden, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die HBO macht hierbei
keine Angaben Uber die Ausgestaltung der Grinflachen. Den Eigentimern wird es insofern Uberlas-
sen, ob sie die Freiflachen mit Rasen, Gehdlzen, Zier- oder Nutzpflanzen gestalten. Plattenbelage,
Pflasterungen und dergleichen werden allenfalls dann zu den Grinflaichen gerechnet, wenn sie nur
eine verhaltnismafiig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Der Paragraph ist als grund-
satzliche Forderung und insofern eher als ,Auffangnorm“ zu verstehen, wenn andere Regelungen
nicht greifen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt gemall § 19 Abs. 2 BauNVO die zulassige Grundflache des
Baugrundstiicks, die von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf. Schotterflachen (spatestens je-
doch in der Kombination mit einer wasserundurchlassigen Folie) konnen in der Regel als bauliche
Anlagen bewertet werden. Die Anrechnung dieser gestalterischen Schotterflachen ist nach der
BauNVO bereits geltendes Recht, wird jedoch aufgrund der Verfahrensfreiheit der Baumaflinahme
nicht weiter in die Berechnungen der Versiegelungen einbezogen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Stein-/ Kies-/ Split- und
Schottergarten oder -schittungen unzuldssig. Ausnahmsweise werden max. 50 cm breite Spritz-
schutzstreifen entlang von Gebauden zugelassen. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
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Dachbegriinungen

Die nachfolgende Regelung gilt fiir alle Gebaude i. S. des § 2 Abs. 3 HBO, einschlie3lich Garagen
mit Ausnahme untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im gesamten Be-
bauungsplanbereich. Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung bis 21° sind vollstandig
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die vorgenannte Regelung
gilt auch bei einer Errichtung von Photovoltaikanlagen. Es ist eine mindestens 10 cm starke Mager-
substratauflage vorzusehen. Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-
Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als
Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzauf-
wuchs zu beseitigen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91
Hessische Bauordnung

7. Gebaudegestaltung

Dacher

Die Farbe fir Dacheindeckungen wird auf die Grundtone rot bis rotbraun begrenzt.
Begrinte Dachflachen sowie Solaranlagen zur Energiegewinnung werden zugelassen.

Dachgauben und Zwerchhauser sind allgemein zuléassig, wenn sie nicht mehr als die Halfte der je-
weiligen Gebaudelange einnehmen und mindestens 1,5 m Abstand zur Giebelwand einhalten.

Dachneigung
Déacher von Gebauden und Garagen sind nur zulassig mit einer Neigung von: 22 — 45°

Abweichend von dieser Regelung werden Gebaude mit einer Dachneigung bis zu 21 ° zugelassen,
sofern die Dachflache vollstandig mit einer Vegetationsdecke (Mindestaufbau von 10 cm durchwur-
zelfahigem Substrat) begrint ist.

Fur untergeordnete Nebengebaude gelten die Dachneigungen nicht.

8. Ruckhaltung/ Nutzung von Niederschlagswasser

Aus Sicht der Gemeinde Bad Emstal wird
eine Entlastung des Abwassernetzes flr
erforderlich gehalten. Um die Ableitung
der Niederschlagsmengen zu begren-
zen, sind auf den jeweils neu erschlos-
senen Grundstiicken Retentionszister-
nen anzuordnen.

Der auf dem jeweiligen Grundstlck nicht
schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasserabfluss ist einer grundstiicksbe-
zogenen Retentionszisterne zuzuflhren.
Der zulassige Drosselabfluss wird auf 1
Lit./Sek. begrenzt.

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) fiir angeschlossene Flachen ist einzu-
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halten, fur:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stellplatz- und Wege-
flachen): 20 | pro m2

- begrinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Die Retentionszisterne dient der Rickhaltung gro3erer Wassermengen. Die Ruckhaltemenge wird
verzdgert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz geleitet. Die Retentionszisterne verbin-
det die Regenriickhaltung mit der Regenwassernutzung. Der Wasserstand kann bis zum Notuber-
lauf ansteigen und sinkt nach dem Regen langsam wieder auf den langfristigen max. Wasserstand
ab. Dieses Regenwasser steht dann zur Nutzung zur Verfiigung.

Alternativ werden auf den Grundstiicken Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zuge-
lassen (z. B. Flachen-/ Muldenversickerung, Mulden-Rigolen-System). Dabei ist das DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von zur Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Unzulassig sind punktformige Einleitungen, wie z. B. Schachtversickerungen. Uberschiissige Men-
gen sind Uber einen Drosselabfluss dem offentlichen Regenwasserkanal zuzuleiten.

9. AulRenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen energiespa-
rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwen-
dige Mal3 zu reduzieren. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind bei der Aul3enbeleuchtung des
Plangebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.300 Kel-
vin und vollstandig abgeschlossene Leuchtengehause, die gegen das Eindringen von Insekten ge-
schitzt sind, zu verwenden.

10. Oberflachenbefestigung

Bodenversiegelungen unterbrechen die Boden-Wasser-Luft-Austauschbeziehungen. Durch Erdaus-
hub, Verdichtung, Abtragung und Uberdeckung sind insbesondere die Speicher-, Absetz- und Filter-
eigenschaften der oberen Deckschicht gestort. Die Gesamtsumme aller Flachenversiegelungen und
die Art der Befestigung fiihren zu Uberwéarmten Stadtklimaten.

Zur Kompensation ist im Bereich der Teilgebietsflache 1 (Allgemeines Wohngebiet) eine Befestigung
privater ErschlieBungs- und Stellplatzflachen, Stellplatzfahrbahnen sowie Hofflachen mit Beton und
Asphalt unzuldssig. Flachenbefestigungen sind wasserdurchlassig zu realisieren. Die Restabfllisse
der Flachen sind soweit moglich Uber eine geeignete Oberflachenneigung in angrenzende Grunfla-
chen oder Baumscheiben zu entwassern. Diese Regelung gilt nicht fur die private StichstralRe, fur
die eine asphaltierte Fahrbahnbefestigung zugelassen wird.

Bei einer wasserdurchlassigen Befestigung ist zwischen geschitteten, gepflasterten und gebunde-
nen Befestigungsmaterialien mit oder ohne Vegetationsanteil zu unterscheiden. Grundsatzlich ge-
eignete wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen sind z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Porenpflaster, etc.

Kies- oder Splittdecken, wasserdurchlassiger Asphalt oder Porenpflaster weisen im Gegensatz zu
Rasengittersteinen und Rasenfugenpflaster keinen Vegetationsanteil auf. Befestigungssysteme mit
einem Vegetationsanteil sind aus 6kologischer Sicht grundsatzlich héher zu bewerten. Die Reini-
gungswirkung des nicht bewachsenen Bodens unterhalb wasserdurchlassig befestigter Flachen ist
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geringer als die einer bewachsenen und durchwurzelten .Bodenschicht. Daher sollten Flachen, die
nicht stark- vom rollenden Verkehr frequentiert werden, durch Systeme mit integriertem Vegetati-
onsanteil befestigt werden (zum Beispiel Rasengittersteine, Rasenwaben, Schotterrasen).

Wasserdurchlassige Flachenbefestigungsarten in Einfachbauweise:
Verdichtete Grasnarbe, Schotterrasen mit/ohne Humus, wassergebundene Decke, Kies-/ Splitt-
decke, Rindenschrot-/Mulchdecke, Rasenwaben.

Wasserdurchlassige Flachenbefestigungsarten durch Pflasterung:
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, Porenpflaster, Holzpflaster, Holzroste,
Lochsteine, Oko-Platten.

C. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

11. Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemall dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler” (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und Kleindenkmaler (his-
torische Grenzsteine 0. a.) entdeckt oder findet, hat dies gem. 8§ 21 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege und der
Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

12. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu verwenden. Der im Plangebiet durch
Baumafinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdglich zu sichern, bis zur Wiederver-
wendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumal3nahmen innerhalb der gebietsbezo-
genen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

13. Verwertung von Erdaushub

Bei der Verwertung des im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs
sind die Randbedingungen der ,Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittun-
gen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden“ vom 27.10.2015 (StAnz. Nr.
46/2015, S. 1150) zu beachten.

14. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

1. Schutzzone lll der amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete fir die Trinkwassergewin-
nungsanlagen Tiefbrunnen | bis IV - Wasserwerk Kirchberg - des Gruppenwasserwerkes Fritz-
lar-Homberg. Auf die hierzu ergangenen Schutzgebietsverordnungen vom 23.12.1976 (StAnz.
05/77 S. 0352, TB |1 und 1l) und vom 04.08.1986 (StAnz. 33/86, S. 1612, TB Il und IV) wird ver-
wiesen.
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2. Quantitativen Schutzzone B (AuRRerer Bereich) des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzge-
bietes fir die staatlich anerkannte Heilquelle "Thermalwasserbohrung Bad Emstal". Auf die hier-
zu ergangene Schutzgebietsverordnung vom 24.05.1988 (StAnz. / 1988, S. 33) sowie der 2.
Anderungsverordnung vom 26.01.2006 (StAnz. 8/2006, S. 463) wird verwiesen.

Zudem befindet sich der Planbereich B auch noch innerhalb der Schutzzone Ill des amtlich festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen Balhorn der Gemeinde Bad Emstal. Auf die
hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung vom 29.03.1967 (StAnz. 17/1967, S. 0514) wird verwie-
sen.

15. Berlcksichtigung von Gehdlzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabsténden

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehoélze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-

barrecht gem. 88 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fiir Straucher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbdume, groRkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Carpinus betulus “Fastigiata” (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)

- Crataegus monogyna (Weif3dorn) - Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche)
- Pyrus communis (Holzbirne) - Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, SuRkirsche, Zwetsche, Walnuf3

Heckengehdlze 1 Stck./gm

- Acer campestre (Feldahorn) - Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder) - Corylus avellana (Hasel)

- Carpinus betulus (Hainbuche) - Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha
(WeiRdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhuitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Rhamnus frangula (Faulbaum) - Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose)

- Rosa rubiginosa (Weinrose) - Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sorbus aucuparia (Eberesche) - Sorbus torminalis (Eisbeere) - Taxus baccata (Eibe)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde) - Campsis radicans (Trompetenblume) - Clematis vitalba u.a. in Sorten
(Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geif3blatt)

- Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

16. Hinweis zu bestehenden Bebauungspléanen

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“ treten
die durch die Neuplanung betroffenen Festsetzungen des seit dem 30.08.2000 rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn* au3er Kraft.

0411 15139



Gemeinde Bad Emstal, OT Balhorn Anlage 1
Umweltbericht zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn*

Anlage 1
Umweltbericht zum

Bebauungsplan Nr. 27 , Westlicher Ortsrand Balhorn®
gemaf § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpléanen fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“. Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in
der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann.

Die Umweltprifung basiert auf allgemein verflighares Datenmaterial, das in Bezug der zu untersu-
chenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen, da
nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurteilung einiger
Schutzgiter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt eine Beurtei-
lung durch eine abwéagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundséatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefuhrt. Zur Bewertung und Einschéatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des Planbereichs sollen neu geordnet werden. Die Anderungsplanung betrifft die in der
Gemarkung Balhorn in der Flur 17 gelegenen Flurstiicke 59/1, 60/3 und 60/2. Die sudlichen Berei-
che der Flurstiicke 59/1 und 60/3 sind bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Die bisher festgesetzte
Mischgebietsflache soll entsprechend dem zukinftigen Nutzungszweck als Allgemeines Wohngebiet
umgewandelt werden.

Zur Sicherung der Pferdehaltung soll dartiber hinaus der nérdlich angrenzende Bereich in die Pla-
nung einbezogen werden. Ziel ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbe-
stimmung Anlagen fir die Pferdehaltung. Innerhalb der Flache werden Anlagen fir die Pferdehal-
tung sowie landwirtschaftlich genutzte Gebaude zugelassen. Die Errichtung von Wohngebauden ist
unzulassig.

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Bad Emstal - Balhorn und umfasst die
in der Gemarkung Balhorn in der Flur 17 liegenden Flurstiicke 59/1, 60/2 und 60/3.
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Die Flache wird begrenzt, im Norden durch Flachen die Wegeparzelle 108/1, im Osten durch die
vorhandenen Bebauung, im Siden durch die Naumburger Straf3e/ L 3215 und im Westen durch die
Wegeparzelle 99/3.

Ubersichtsplan ohne MaRstab

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist
der Anderungsbereich als Vorbehalts-
gebiet fur Landwirtschaft festgesetzt.

X\ RN
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutungsplan ist
der beanspruchte Bereich als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
wird gem. § 10 BauGB zur Geneh-
migung der hoheren Verwaltungsbe-
horde vorgelegt. Nach Auffassung der
Gemeinde Bad Emstal ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans nicht
erforderlich, da die Anderungsplanung
ausreicht, um die stédtebauliche Ent-
wicklung zu ordnen.

3.3 Bebauungspléane

Der Anderungsbereich liegt im raumli-
chen Geltungsbereich des seit dem
08.09.2000 rechtskraftigen  Bebau-
ungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Orts-
rand Balhorn®.

Auszug aus der rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand
Balhorn“

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fachplanungen und Untersuchungen liegen nicht vor.

4. Entwicklungsziele

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen des Planbereichs sollen neu geordnet werden. Die Anderungsplanung betrifft die in der
Gemarkung Balhorn in der Flur 17 gelegenen Flurstiicke 59/1, 60/3 und 60/2. Die sudlichen Berei-
che der Flurstiicke 59/1 und 60/3 sind bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Die bisher festgesetzte
Mischgebietsflache soll entsprechend dem zukinftigen Nutzungszweck als Allgemeines Wohngebiet

umgewandelt werden.

Zur Sicherung der Pferdehaltung soll dariiber hinaus der nérdlich angrenzende Bereich in die Pla-
nung einbezogen werden. Auf dem Flurstiick 60/2 befindet sich eine renovierte Scheune (Haus-
nummer 32d), die fur die Haltung von Pferden sowie zur Unterstellung landwirtschaftlichen Geraten
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hergerichtet wurde. Im sidlichen Gebaudebereich wurde eine eingezaunte Paddock-Auslaufflache
angelegt, die mit Paddockplatten befestigt und eingesandet ist. Die Flurstiicke 59/1 und 60/3 werden
als Pferdeweide genutzt.

Ziel ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Anlagen fir die
Pferdehaltung. Innerhalb der Flache werden Anlagen fir die Pferdehaltung sowie landwirtschaftlich
genutzte Geb&ude zugelassen. Die Errichtung von Wohngebauden ist unzuldssig.

GebietserschlieRung

Die Flachen des Anderungsbereiches sind tiber die Naumburger StraRe/L3215, eine zusétzlich ge-
plante Privatstral3e sowie Uber die teilausgebaute Wegeparzelle 99/3 erschlossen. Eine Anbindung
der nordlich liegenden Teilgebietsflache 2 ist tiber den nicht ausgebauten Feldweg 108/1 moglich.
Ein Ausbau dieser Wegeverbindung ist derzeit jedoch nicht beabsichtigt.

5. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen sowie einer Bio-
top- und Nutzungskartierung die Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf die
Schutzglter

=  Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/ Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

= Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/ Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes

=  Mensch

=  Kultur- und Sachguter

= Emissionen/ Abfalle/ Abwéasser

=  Erneuerbare Energien

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
im Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung wird der derzeitige Landschaftszustand mit
der Planung durch argumentative Gegeniberstellung verglichen.

5.1 Bestehende Nutzungen im Untersuchungsraum

Die Flurstiicke 59/1 und 60/3 werden als Pferdeweide genutzt. Bis vor kurzer Zeit bestand noch eine
ackerbauliche Nutzung, so dass die Wiesen- und Weideflache noch keine dichten Grasbestéande
aufweisen. Innerhalb der Flache existieren keine nennenswerten Baum- und Geholzbestande. Ver-
einzelt wurden in letzter Zeit einzelne Laubbdume gepflanzt. Im nordwestlichen Bereich des Flur-
stiicks 59/1 wurde im Grenzbereich eine schmale Wallflache angelegt und mit Einzelbdumen sowie
Strauchern gepflanzt. Der Bestand ist noch nicht besonders stark ausgepragt.

Auf dem Flurstiick 60/2 befindet sich eine Scheune, die fiir die Haltung von Pferden und den Reit-
sport hergerichtet wurde. Im nérdlichen Gebaudebereich besteht ein Giberdachter Brennholzlagerbe-
reich. Die westliche Zufahrtsflache zur Scheune ist geschottert; die 6stliche Flache ist mit Bodenbe-
lagsmaterialien provisorisch abgedeckt.

Im stdlichen Gebaudebereich wurde eine Paddock-Auslaufflache angelegt. Im sidlich Randbereich
stehen derzeit zwei fahrbare Weidehtten. Die eingezaunte Flache ist mit Paddockplatten befestigt
und eingesandet.
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Im Gebaudegiebelbereich besteht ein Pferdeunterstand. Die Grundflache wurde mit einem Beton-
steinpflaster befestigt.

Ostlich des Gebaudes befindet sich ein Nutzungsbereich, in dem Griinfutter und Pferdemist lagert
und landwirtschaftliche Kleingerate abgestellt sind.

Blick von Stdwesten auf die Weideflache Pferderhaltung — Paddock-Auslaufflache

Die fir eine weitere
Bebauung beanspruchte

Flache schliet unmit-

telbar an die vorhandene
Bebauung der Ortslage.

Das Gelande fallt leicht

nach Siden ab. Raum-
gliedernde und ortsbild-
prdgende Baum- und Ge-
hélzstrukturen  bestehen

nicht. Im Planbereich be-

stehen keine Flachenan-

teile mit Ruderal- oder
Spontanvegetation.  Die
beanspruchte Flache wird

durch artenarmen Struk-

turen gekennzeichnet. Im
Planbereich bestehen

keine naturnahen Stand-

orte sowie Dauerstruktu-

ren (z.B. verbuschte Feld-

raine, Feldgeholze, Klein-

gewasser 0. 4.), die eine Bestandsplan, ohne Maf3stab
hohe Wertigkeit und Ar-

tenvielfalt aufweisen. Die intensiv genutzte Wiesen- und Weideflachen sind aus naturschutzfachli-
cher Sicht von geringerer Bedeutung.

Die angrenzenden Grunflachen der ErschlieBungsstra3en werden bis an die Grundstiicksgrenzen
intensiv unterhalten und sind als artenarme Verkehrsgrinflachen ausgebildet. Es bestehen keine
besonderen Vegetationsstrukturen.
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6. Schutzguter

In den folgenden Ausflihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe dar-
gestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie mégliche Vermeidungsstra-
tegien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die Wirkungsweisen
sind unter den einzelnen Schutzgutern beschrieben.

6.1 Schutzgilter Pflanzen und Tiere
Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutz- und Wasserrecht.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaR § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie
- Landschaftsschutzgebiete

6.1.1. Vorhandene Vegetation

Die beanspruchte Flache, die Uberwiegende intensiv als Pferdeweide genutzt wird, ist anthropogen
stark veréndert. Aufgrund einer intensiven Flachennutzung und bestehenden Standortbedingungen
sind. Okologisch wertvolle Gebiische und Feldgehdlze sind nicht zu verzeichnen. Aufgrund der ge-
ringen Artenvielfalt ist die 6kologische Bedeutung der Flache gering.

Aufgrund der Lage sowie zu bestehender Bebauung und einer hohen Nutzungsintensitat, besitzt der
Anderungsbereich keine nennenswerte Bedeutung fiir den Arten- und Naturschutz.

Bewertung

Die naturschutzfachliche Bedeutung des artenarmen Griinlandbestandes wird gerade noch als mittel
angesehen. Es handelt sich weder um ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop noch um einen
Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie.

6.1.2. Fauna

Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen. VerstéRe

gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
vom Aussterben bedrohte Vogelarten

- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als sel-
ten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedirfen,

wurden nicht registriert.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdgliche Ein-
treten der Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG gepruft. Ein Vorkommen von besonders ge-
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schitzten Arten, das nach 8§ 44 BNatSchG zu beachten ware, erscheint fiir diese Flache ausge-
schlossen.

Bewertung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage und ist bereits von menschlicher Nut-
zung gepragt. Aufgrund der intensiven Beweidung durch Pferde hat die Flache fir die Fauna eine
geringere Bedeutung. Die biologische Vielfalt wird innerhalb der Flache aufgrund der Uberpragung
als gerade noch als mittel eingestuft.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird die Flache eingeschrankt.
Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher gering. Eine nach-
haltige Beeintrachtigung besteht nicht.

6.1.3. Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

6.1.4. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchflihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen.

Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich tber einen lan-
geren Zeitraum hinziehen.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der gegenwartig vorhandenen Biotope und somit
von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen.

Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich um haufige und stérungsunempfindliche
"Allerweltsarten”. Diese finden in der Umgebung fur die zeitlich und raumlich begrenzten Bautatigkei-
ten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der Bautéatigkeiten kann davon ausgegangen
werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen Freirdumen eine Wiederbesiedlung er-
folgt.

Es sind fur die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bautétig-
keiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die Lage
und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwaértigen Biotope
und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensrdume, die besiedelt
werden konnen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb des Wohn- und Sonstigen
Sondergebietes auftreten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, La&rm- und Lichtemissionen so-
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wie Abfall kbnnen sich negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere und
Pflanzen auswirken. Die gegenstandlichen Flachen werden bereits anthropogen genutzt. Eine ver-
starkte Frequentierung auch der angrenzenden Biotopstrukturen wird betriebsbedingt nicht erwartet.
Somit sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Festsetzun-
gen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzguter.

Im Rahmen der Freianlagengestaltung sollte der Anteil extensiv gepflegter Griin- und Gehdlzflachen
moglichst hoch ausfallen, da ein geringer Pflegeaufwand die Artenvielfalt férdert. Der Anteil standort-
fremder Baumarten und Gehdlze ist gering zu halten, da diese nur eine geringe Lebensraumeignung
fur heimische Pflanzen- und Tierarten aufweisen. Da ein hoher Grinanteil zur Reduktion von Fla-
chenaufheizungen und Schadstofffilterung beitragt, sollte ein méglichst hoher Grinanteil im Bereich
von nicht Gberbaubaren Flachen geschaffen werden.

Grinflachen und Gehdolze haben positive Auswirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, sodass
Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

6.1.5. Bewertung der Schutzgtter Pflanzen und Tiere

Zusammenfassend wird festgehalten, dass das Konfliktpotenzial fiir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere als gering zu erachten ist. Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchge-
fihrten Bestandsaufnahme sowie auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass
mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planbereich keine gesetzlich geschiitzten Biotope bestehen. Es ist
nicht davon auszugehen, dass geschiitzte Tier- und Pflanzenarten erheblich beeintrachtigt werden.

Durch Umwandlung der bislang festgesetzten Mischgebietsflache in eine Allgemeine Wohnbaufla-
che sowie der geplanten Ausweisung einer Sonstigen Sondergebietsflache mit entsprechender
Zweckbestimmung werden in Folge der Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
Mit der Umwandlung einer ortsrandnahen Pferdeweideflache ergeben sich keine nachhaltigen Aus-
wirkungen auf die Tierwelt. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beein-
trachtigt wird. Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte
Funktionsstérungen des betroffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernet-
zungsbeziehungen der Avifauna werden sich durch die Uberplanung der bestehenden Freizeit- und
Erholungsflache nicht nachhaltig verandern.

Verst6Re gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften fir geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das maogliche Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG geprift. Das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von besonders ge-
schutzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten wére, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebens-
raume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschréankten ortli-
chen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres
Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedirfen, wurden nicht registriert.
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6.2 Schutzgut Boden

6.2.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erfiillen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natirlichen Funktionen des Bo-
dens, z. B. als Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den Nut-
zungsfunktionen, die der Mensch fiir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen Nutzung
oder als Siedlungsflache.

Boden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen und tragen
somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Bbdden, u. a. durch Vermeidung von schadli-
chen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktionen, die
Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Boden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen.

Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
maglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankert.

Zur Verringerung einer zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die
Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung (u. a. Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baullcken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten), zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

6.2.2. Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung”. Als Grundlage dient die Bodenfunktionsbewertung
des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfiigt und der Geologie Viewer
Hessen.

=  Gelanderelief

Das Gelanderelief ist vom Grundsatz natlrlich ausgebildet und entspricht den naturrdumlichen
Strukturen. Planbereich und Umfeld beeintrachtigen nicht die Gesamtcharakteristik des Naturrau-
mes sowie die topographischen Verhaltnisse. Topographische Besonderheiten bestehen nicht. Die
Planbereichsflache weist ein leichtes Gefélle nach Suden auf.

=  Aktuelle Nutzung
Die fur eine Bebauung beanspruchten Flachen werden als Pferdeweideflache genutzt.

= Bodenfunktionsbewertung

Die am Ortsrand gelegene Bodenflache bildet einen Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Der Boden beeinflusst den Wasser- und Nahrstoffhaushalt.
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Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist Lehm. Die Ertragsfahigkeit der Flache liegt zwischen
> 70 bis <= 75. Die bodenfunktionale Gesamtbewertung wird mit sehr hoch bewertet. Die Funktion
des Wasserhaushaltes wird Uber das Kriterium Feldkapazitat des Bodens definiert. Diese wird als
hoch bewertet. Das Nitratrickhaltevermégen des Bodens wird ebenfalls als hoch eingestuft. Als Le-
bensraum fur Pflanzen besitzt der Boden durch das Kriterium Standorttypisierung fir die Biotopent-
wicklung einen mittleren Wert.

= Altablagerungen
Altablagerungen, die den Planbereich tangieren, sind nicht bekannt.

= Bodenbedeutung

Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturgeschich-
te hat der Boden keine Bedeutung.

6.2.3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

6.2.4. Prognose bei Durchfuhrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchflihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zéhlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemissio-
nen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt; sie kann sich iber einen
langeren Zeitraum hinziehen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen hoher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. fur Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerraume), ist eine erhdhte Beein-
trachtigung moglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert bezie-
hungsweise einer ordnungsgemafen Nutzung zugefihrt werden. Die baubedingten Auswirkungen
sind zeitlich und raumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fir das
Schutzgut Boden als auch fur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung. In den versiegelten
Bereichen kénnen Béden ihre natlrlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahrnehmen.
Vorhandene Bodenfunktionen werden mehr oder weniger stark beeinflusst und gehen zum Teil ver-
loren. Versiegelungen beeinflussen Lebensrdume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die
Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch
Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschittungen und Abgrabungen ergeben sich weite-
re anlagebedingte Auswirkungen.

Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich versie-
gelten Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasserneubil-
dung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermdg-
licht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.
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Infolge der Umsetzung der Planung ergibt sich aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdoglich-
keiten ein kleinrdumiger Eingriff sowohl in das Schutzgut Boden als auch in das Schutzgut Flache.
Ein zusatzlicher Ausgleich wird aufgrund der Kleinrdumigkeit der Entwicklungsflache fir nicht erfor-
derlich erachtet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabtrieb, austre-
tende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz). Erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Berucksichtigung der Bodenschutzklausel

§ la Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthélt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Die
.Bodenschutz-Klausel* behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebautem Be-
reich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung berticksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Mal reduziert. Die nicht
bebauten Flachen werden als Grinflachen ausgebildet.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Im Rahmen von Gebaudeerrichtungen sowie Herstellung von ErschlieBungsflachen werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden berticksichtigt. Ein fachgerechter
Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Der Eingriff wird durch die Festsetzung der zuldssigen Uberbaubaren Flache begrenzt. Die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden im Bereich der Teilge-
bietsflache 1 (Allgemeines Wohngebiet) Befestigungen von privaten Stellplatz- und ErschlielBungs-
flachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen. Das anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser kann tber die Randbereiche und/oder durch entsprechende wasserdurchlassige Befes-
tigungen dem Boden zugefuhrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflachenbefestigung ermdéglichen die Versickerung und Spei-
cherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bodengeflge.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungsmalf3-
nahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Vorgaben zur Neuanpflanzung von Gehdlzen.

- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zuséatzlichen Baustral3e.

- Temporér oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Béden werden vor schéadlichen Einwirkungen
geschiitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberboden und
Bodenmaterial gemafd den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau des Bodens
erfolgt in sachgerechter Form.
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Die mit dem Bau der ErschlieBung sowie zuklnftigen Gebaude notwendige Einrichtung einer Bau-
stelle bzw. von Baustellenlagerplatzen sowie evtl. weitergehende Anforderungen an Baumaschinen
kénnen zum jetzigen Zeitpunkt und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht benannt wer-
den.

Es ist davon auszugehen, dass eine zentrale und eng umgrenzte Lagerstelle fir Baumaterialien,
Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird. Zu diesem Zweck wird der Oberboden abge-
schoben und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert. Nach Fertigstellung der Reit-
und Lagerhalle und der ErschlieBungsanlagen werden die beanspruchten Baufeldbereiche vollstan-
dig geraumt.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Maflinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschittung von Boden filhren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und veréandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natiirliche Boden ist bei allen durch-
zufihrenden BaumalBnahmen daher so schonend wie mdglich zu behandeln
(8 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Grindingung als Zwischenbe-
grinung einzusden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der au3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wéahrend der Bauphasen vor Uberfahren
und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemafen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der BaumaRnahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschréankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau ist
der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird eine
Rekonstruktion des urspringlichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachtigun-
gen konnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit wertvollen
Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen bei der
Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabstande einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Bdden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

6.2.5. Bewertung des Schutzgutes Boden

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn* I&sst bereits eine Bebauung
von mehr als 54% der Anderungsflache zu.
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Erhebliche Auswirkungen auf die natlrliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie ber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende Entsiegelungsmaf3nahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fuhrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. Aul3erdem werden seine Funktion als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, einge-
schrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fiir die Verkehrs- und ErschlieRungs-
flachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu einer erheblich
erhdhten Bodenverunreinigung durch die zuklnftige Nutzung wird es mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Bdden und Standorte bzw. Béden mit ho-
hem o©kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bdden, die fur natirliche Entwicklungsmog-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Der oberflachennahe Eingriff in das Bodenrelief ist gering und auf den Standort der Gebaude- und
ErschlieBungsflachen beschrankt. Die mit der Realisierung der Planung verbundenen Beeintrachti-
gungen werden als gering eingestuft. Nachhaltige Stérungen des Bodengefiiges sind nicht zu erwar-
ten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn“ beinhaltet Kompensa-
tionsmalRnahmen, die zur Minimierung des Eingriffs beitragen. Die naturlichen Funktionen der Bo-
den gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung
nicht erheblich beeintrachtigt. Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion
sowie das Bodenfeuchteregimes sind nicht erkennbar.

6.3 Schutzgut Wasser

6.3.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Im Planbereich bestehen keine Fliel3- und Stillgewasser.

» Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebiete

Der Planbereich liegt in folgenden Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Die Verbote der
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten:

3. Schutzzone Ill der amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete fur die Trinkwassergewin-
nungsanlagen Tiefbrunnen | bis IV - Wasserwerk Kirchberg - des Gruppenwasserwerkes Fritz-
lar-Homberg. Auf die hierzu ergangenen Schutzgebietsverordnungen vom 23.12.1976 (StAnz.
05/77 S. 0352, TB |1 und Il) und vom 04.08.1986 (StAnz. 33/86, S. 1612, TB Il und IV) wird ver-
wiesen.

4. Quantitativen Schutzzone B (AuRerer Bereich) des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzge-
bietes fur die staatlich anerkannte Heilquelle "Thermalwasserbohrung Bad Emstal”. Auf die hier-
ZuU ergangene Schutzgebietsverordnung vom 24.05.1988 (StAnz. / 1988, S. 33) sowie der 2.
Anderungsverordnung vom 26.01.2006 (StAnz. 8/2006, S. 463) wird verwiesen.

Zudem befindet sich der Planbereich B auch noch innerhalb der Schutzzone Ill des amtlich festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen Balhorn der Gemeinde Bad Emstal. Auf die
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hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung vom 29.03.1967 (StAnz. 17/1967, S. 0514) wird verwie-
sen.

6.3.2. Ausgangssituation

= Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt derzeit unge-
hindert in den Boden. Der Boden weist eine gute Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Grundwas-
servorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserabstandes
oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie FlieBgewasser werden durch die Bebau-
ung nicht tangiert.

Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der Baumal3nahmen ist nicht zu rechnen.
Oberflachennahe oder grundwasserfilhrende Schichten sind nicht bekannt. Eine wesentliche Beein-
trachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und Er-
schlielBung werden ausgeschlossen.

Die durch Hoch- und TiefbaumalRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflichennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.

6.3.3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

6.3.4. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zéhlen, besteht die Gefahr, dass es durch baubedingte Schadstoffeintrage (Treib-
stoffe/Mineraldle) zu einer Bodenverunreinigung kommen kann.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einem sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen eine
Verschmutzung des Grundwassers nicht eintritt.

» Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung. Im Bereich der ver-
siegelten Flachen kann Regenwasser nicht versickern, wodurch die Grundwasserneubildungsrate
reduziert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermdéglicht jedoch eine Einleitung
und minimiert die Beeintrachtigungen.

Ein beschleunigter Abfluss von Niederschlagswasser wird aufgrund des verhaltnismalfiig geringen
Versiegelungsgrades ausgeschlossen.

Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdoglichkeiten werden anlagenbedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Mit Aufnahme der Nutzung sind keine negativen betriebsbedingten Auswir-
kungen zu erwarten.
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6.4 Schutzgut Luft und Klima

6.4.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzgiter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliftungs-, Regenerati-
ons- und Austauschfunktion.

6.4.2. Ausgangssituation

Entsprechend den Ausfihrungen im Umweltbericht zum Regionalplan 2009 wird die lufthygienische
Situation in Nordhessen insgesamt als weitgehend unproblematisch eingestuft. Die Planbereichsfla-
che liegt in keinem abgegrenzten Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.

Die Planbereichsflache umfasst eine Wiesenflache, von der eine bodennahe Kaltluftentwicklung
ausgeht. Diese tragt zur Durchliftung des Raumes bei. Aufgrund des leicht abfallenden Gelandes
entsteht ein geringer Kaltluftstrom, der in den tiefer liegenden Bereich abflie3t. Die vorgesehene Be-
bauung beeinflusst die ortliche Kaltluftentwicklung nur in geringem Umfang. Kaltluftstrome kénnen
nach wie vor den zukinftig bebauten Abschnitt durch- oder Uberstrémen.

6.4.3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

6.4.4. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung von Baustellen und die Durchfihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

» Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage. Fla-
chenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiegelung
werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst. Bodenversiegelun-
gen ermdglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Verdunstungen zu einem
spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben Verdunstungen aus. Aus-
bleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkihlung an Sommertagen. Aufgrund der
umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten, der Kleinraumigkeit des Vorhabens sowie der Lage im
Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima als gering gewertet.
Anlagebedingte Auswirkungen durch Anlegung von Grin- und Freizeitflachen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu z&hlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der Wohnnutzung verbundene Verkehrsaufkommen.
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In Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich durch das Vorhaben und aufgrund
seiner Kleinraumigkeit keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung der Erschlieungsflachen im Bereich der Teilge-
bietsflache 1 (Allgemeines Wohngebiet), eine Oberflachenwasserversickerung vor Ort sowie Einzel-
baumpflanzungen tragen zur Minimierung des Eingriffs bei und beeinflussen das 6rtliche Kleinklima
positiv. Die damit verbundenen Ausgleichsfunktionen bewirken eine Minderung der stadtklimati-
schen Belastungsfaktoren (Temperaturausgleich, Veranderung der Boden- und Luftfeuchtigkeit,
Luftregeneration durch Schadstofffilterung).

6.4.5. Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs
sowie der getroffenen MaBhahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage und dem Umfang der geplanten Bebauung wird eine nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Luft und Klima ausgeschlossen. Es sind keine Veranderungen erkennbar, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen klimatischen Funktion fiihren (z. B. Kaltluf-
tentstehungs- und —abflussgebiete; Abflussbahnen fir Frisch- und Kaltluft). Der Freiraum tragt nach
wie vor zur Sicherung guter lufthygienischer und bioklimatischer Verhéltnisse bei.

6.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgitern auftreten, so dass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen. M6g-
liche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutzgtitern
gof. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abgehandelt. Zuséatzliche durch Wech-
selwirkungen ausgeltste Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

6.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

6.6.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schoénheit.

6.6.2. Ausgangssituation

Die am Ortsrand gelegene Entwicklungsflache wird derzeit vom Eigentimer als Pferdeweide ge-
nutzt. Fir die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung steht die Flache nicht zur Verfiigung. Die
Flache ist vom offentlichen StralRen- und Wegenetz einsehbar.

6.6.3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.
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6.6.4. Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden allenfalls als gering gewer-
tet.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt wer-
den, dass sich die zukiinftige Bebauung mit den vorgesehen Griin- und Freiflachen in das Orts- und
Landschaftsbild harmonisch einfligt.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Die Nutzungen verursachen keine negativen Beeintrachtigungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthédlt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben, die positiv auf das Orts- und
Landschaftsbild wirken.

6.6.5. Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natirliche landschaftsbildpragende Oberfla-
chenformen, naturliche bzw. naturnahe Biotoptypen, treten im Planungsgebiet nicht in Erscheinung.
Nach allgemeinen Beurteilungsmaf3stédben hat die Entwicklungsflache keine besonderen landschaft-
lichen Besonderheiten.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild wird aufgrund des geringen
Eingriffsumfangs sowie der getroffenen MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausge-
schlossen.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.7.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu bertcksichtigen.

Bodendenkmaler sind gemald dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (Denkmalschutzge-
setz — DSchG) unter Schutz gestellt.
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6.7.2. Ausgangssituation

Denkmalgeschiitzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenkma-
lern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu erwarten.

Die Planbereichsflache tangiert keine Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kul-
turhistorischer Siedlungs- und Bauformen. Bereiche, die als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage ein-
gestuft wurden sowie Einzelkulturdenkmaler werden nicht berihrt.

6.7.3. Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachgiter zu er-
warten.

6.8 Schutzgut Mensch

6.8.1. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und
der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (i. S. des 8 1 Abs. 5 BauGB) sind hier insbeson-
dere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Erholungsfunktionen fiir die Men-
schen zu bertcksichtigen.

6.8.2. Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Allgemeine Wohngebietsflache wird Uber eine private Stichstra3e an die Naumburger Strale
angebunden. Das Sonstige Sondergebiet ist (ber das bestehende Stralen- und Wegenetz er-
schlossen. Es ist davon auszugehen, dass infolge der Realisierung der beschriebenen Planung kein
nennenswertes zusatzliches Verkehrsaufkommen entsteht, sodass nachhaltige Belastungen ausge-
schlossen werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Plangebiet keine Emissionsquellen, die negative Fol-
gen fiir die menschliche Gesundheit haben.

6.8.3. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

6.8.4. Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrdchtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige baubedingte Auswirkungen werden jedoch ausgeschlossen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Lage der Bebauung und deren Erschlieung.
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere Larm- und Stoffemissionen aus dem ortlichen
Verkehrsaufkommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen infolge der Nutzung werden als geringfi-
gig eingestuft.

» Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch ErschlieBung und Errichtung von Gebauden entstehen Emissionen und Beeintrachtigungen z.
B. durch Gerausche, Erschitterungen und Luftverunreinigungen. Durch entsprechende vorbeugen-
de MaRRnahmen werden die Belastungen minimiert.

6.8.5. Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal® und Dauer ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléastigungen fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiftihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu erwar-
ten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefahrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigungen
des Menschen werden ausgeschlossen.

7. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grund-
satz unverandert. Eine Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung
der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der Um-
weltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wiirde der Lebensraum der
Flora und Fauna keine nennenswerte hohere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vorhandener
Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Bei Beibehaltung der Nutzung
entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fir die Fauna &ndert sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmdglichkeiten
bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz unverandert.

8. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung des Planvorhabens

Zur ErschlieBung und Bebauung werden die fir Hoch- und Tiefbauflachen beanspruchten Flachen
vorbereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie mdglich innerhalb der Flachen des Plan-
bereichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld Uber das bestehende und geplante
Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schadstoff-
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und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzguter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzgiter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die je-
weiligen Schutzguter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Rege-
lungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretbares
Maf reduziert werden.

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der
geplante Eingriff wird als gering gewertet. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon aus-
gegangen, dass ein entsprechender Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen
der Schutzgiter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompen-
siert werden kdnnen. Unter Bericksichtigung der geplanten KompensationsmalRnahmen kommt die
Ermittlung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verur-
sacht. Konflikte mit Schutzgebieten oder Ubergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturgiter und
sonstige Sachgtiter werden durch das Planvorhaben nicht berthrt.

9. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der Re-
alisierung sind gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 27 ,Westlicher Ortsrand Balhorn* I&sst bereits eine Bebauung
von mehr als 54% der Anderungsflache zu.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verédnderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen konnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht zu erwarten. Infol-
ge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen Be-
eintrachtigung bestehender Strukturen fihren. Die Grundséatze gemaf § 1a BauGB bleiben gewabhrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutzge-
setztes (88 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie moglich
zu mindern. FUr nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden MalRnahmen in funktionalem Zu-
sammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie mdglich zu halten, werden vorrangig
Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung fir mehrere Schutzgiter) gewahit.

Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft wurden MalRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Ein-
griffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfuhrlich darge-
legten Malinahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.
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Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden bereits im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans bericksichtigt (siehe Begrindung). Diese filhren zu Minimierung
negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter.

Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfihrlich dargelegten MaRnahmen und Festsetzun-
gen noch mal in Kurzform aufgelistet.
e Tiere und Pflanzen

- Erhalt von Freirdumen

- Neuanpflanzung von standortheimischen und gebietstypischen Baum- und Gehdlzarten

- Berucksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Geholzpflanzungen als Nahrungs-
angebot fiir die heimische Tierwelt.

e Boden

- Beriicksichtigung der vorhandenen Geléandetopographie

- Kein Erfordernis zu nennenswerten Gelandemodellierungen

- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens

- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der Uberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche Maf3

- Sicherung eines Mindestgrunflachenanteils, extensive Pflege der Griinflachen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser durch direkte Einleitung

e Wasser

- OrdnungsgemaRer und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen

- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mogliche Aufschittungen und Auffillungen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge fur ErschlieBungsflachen

- Weitgehende Rlckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers durch Speicherung und Ver-
wendung als Brauchwasser

. Klima
- Begrenzung der Gberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf3
- Erhalt von Grinflachen
- Baum- und Gehdlzanpflanzungen

e Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung
von Bauldrm wahrend der Baumaf3nahmen
- Erhalt von Grinflachen
- Baum- und Gehdlzanpflanzungen
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

10. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden nicht gepruft. Bei der 2. Anderungsplanung wird ein
rechtskraftiger Bebauungsplan Uberplant.
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Darlber hinaus wird eine weitere Teilflache in die Planung aufgenommen. Es handelt sich dabei um
einen Bereich, der der Pferdehaltung dient. Innerhalb dieser Flache befindet sich eine renovierte
Scheune, die fur die Hobby-Pferdehaltung sowie zur Unterstellung landwirtschatftlicher Geréate ge-
nutzt wird. Die gebaudenahen Freiflachen dienen als Auslauf- und Weideflache.

Die geplante Sonstige Sondergebietsflache liegt unmittelbar am Ortsrand. Die Einbeziehung tragt
zur Abrundung der Ortslage bei. Durch die Ausweisung der Flache geht ein Teil der landwirtschaftli-
chen Ertragsflache unwiederbringlich verloren. Da es sich bei der vorgesehene Flache jedoch um
keine landwirtschaftliche Produktionsflache handelt, entsteht keine Gefahrdung einer landwirtschaft-
lichen Betriebsstatte.

11. MaBRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bau-
leitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen Kenntnis-
stand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine ver-
tiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmalRnahmen. Sollten wider Erwarten erhebliche
Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die Gemeinde
Bad Emstal geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustandigen Fachbehoérden ein-
schalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass das
geplante Vorhaben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und
der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen
umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

Mit Ausnahme eines Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebietes tangiert die Planung keine weiteren
Schutzgebiete. Die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung werden beachtet. In der Umweltprifung
wurden die voraussichtlichen erheblichen Beeintréachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt,
in verstandlicher Form beschrieben und bewertet. Von der Planbereichsfliche gehen keine Beein-
trachtigungen fur den Menschen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind
keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des
Menschen auswirken. In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebli-
che oder langandauernde Auswirkungen fiir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen
und das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ gerin-
gen GrofRRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fir den
Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Inan-
spruchnahme intensiv genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur beansprucht. Ein
Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompensationsmaf3nah-
men. Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die zur Minimierung der beschriebenen Umwelt-
auswirkungen beitragen.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand werden unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aus-
geschlossen, so dass eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmalRnahmen
nicht vorzunehmen ist.

13. Referenzliste der Quellen
gem. Nr. 3d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB
Fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:
= Landesentwicklungsplan 2000
=  Regionalplan Nordhessen 2009
=  Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Emstal
= Landschaftsplan der Gemeinde Bad Emstal

Schutzgebiete

Naturschutz:
=  Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berihrt.

Denkmalschutz:
= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte

Online-Quellen

=  Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

= Richtlinie 2012/18/EU des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlielRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)
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14. Stadtebauliche Kenndaten

Vor der Anderung

Nach der Anderung

GroRe der Planbereichsflache in m2 7.468,00
m2 % m2 %

Gebaude-/Dachflachen 325,30 4,36% 0,00 0,00%
Weideflache 2.230,81 29,87% 0,00 0,00%
Befestigte Flachen, wasserdurchlassig 285,70 3,83% 0,00 0,00%
Sonstige FlAchen (Paddock) 395,32 5,29% 0,00 0,00%
Grinflachen 244,37 3,27% 0,00 0,00%
Baugebietsfachen, Uberbaubar gem. GRZ 1.195,95 16,01% 2.178,77 29,17%
Baugebietsfl., iberbaub. gem. GRZ Uberschreitung 597,98 8,01% 1.089,39 14,59%
Baugebietsflachen, nicht Uberbaubar 2.192,57 29,36% 3.994,71 53,49%
ErschlieBung 0,00 0,00% 195,63 2,62%
Stellplatz fur Abfallbehélter 0,00 0,00% 9,50 0,13%

Summe 7.468,00 100,00%) 7.468,00 100,00%

Aufgestellt durch:
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