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Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Mischgebiet (M)

Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 — 8 BauNVO so-
wie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Befriebe und Anlagen nicht zugelas-
sen.

Gewerbegebiet, eingeschrankt (GE()

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes werden die gem. § 8 Abs.
2 BauNVO zulassigen Logistikbetriebe und Speditionen sowie die gem. § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zu-

Flachdacher mit einer Neigung von weniger als 15° von in massivbauweise errichteten
Gebauden sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Starke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Fla-
chen und technische Aufbauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung
gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Bei einer extensiven Begrinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwen-
den. Dabei mussen 20 % der FHache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen be-
pflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehélzaufwuchs

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

Der im Plangebiet durch Baumaf3nahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
BaumalRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Uberschiissiger Oberboden muss fachgerecht verwertet werden. Unter Beriicksichtigung

der hohen Ertragsfahigkeit der anstehenden Bdden sollte die fachgerechte Verwertung
primar durch Aufbringung zur Bodenverbesserung auf weniger ertragreichen landwirt-

22710-X & A.  Planungsrechtliche Festsetzungen B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz Praambel
129/2 (§9 Abs. 1 BauGB) 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad
o ® ] - Emstal die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege®“, Gemarkung Bal-
P :l 1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8. Gebaudegestaltung DIN-Normen: _ ) horn, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
@ Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden folgende Dicher - DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben Satzung beschlossen.
Nutzungen zugelassen: Die zulissiae Dachneiaund fiir Hauntaebaude und Garagen - DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
- Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO e festgegetzt g gung Pg g 3_ a0° - DIN18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten
- Gewerbegebiet, eingeschrankt (GE:) gem. § 8 BauNvVO Dachbegriinung Verwertung von Erdaushub Bad Emstal,den ___

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 31.10.2025 den Einleitungsbeschluss zur 4. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2026 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

gelassen. Ebenfalls unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe sowie regelma- Al o ) ) ; - . : ; Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Emstal hat in ihrer Sitzung am 27.08.2026 dem Ent-
Rig nachts betriebene Schnellrestaurants. Die v. g. Regelung gilt nicht fir in Leichtbauweise angediederte Hallen. schattlichen Fléchen erfolgen. Die hierbei 2 beachtenden fachlichen und rechlhcherj wurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege* mit értlichen Bauvorschriften und der
) . L . . Rahmenbedingungen sind in der Arbeitshilfe "Auforingung von Bodenmaterial zur land Begriind fimmt und seine &ffentliche Ausl 3 Abs. 2 BauGB beschl Ort
KD 320.09 Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fir Aufsichts- 9. Fassadenbegriinung wirtschattlichen und erwerbsgértnerischen Bodenverbesserung” (HMUKLV 2020) be- egriindung zugesimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden zu- - 4 i i 1 i schrieben. und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2026 6ffentiich bekannt gegeben. Der Entwurf des Be-
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind AuRenwandflachen von Neubau b
gelassen. . : -. : . . ; ] auungsplanes hat mit Begrindung einschlieflich Umweltbericht sowie bereits vorliegenden we-
ten, die auf einer Lange von 4 m keine Turen, Tore und Fenster aufweisen, mit Rank 18. Gehs| oo tlich ith Stell h in der Zeit 00.00.2026 bis 00.00.2026 3
2. MaB der baulichen Nutzung gem § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 1 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu 8. Geho zlqeselhgung(_en ] . - . Zin 'g gn lggw.eﬁ e?ogenen | ellungnanmen in der zeit vom Lb.ULU. 'S VUL gem §
o B verwenden. Folgende Rankpflanzen sind bevorzugt zu verwenden: Gemeiner Efeu, Al- Zum Schutz wild lebender Tiere und Planzen sind notwendge Gehélzbeseitigungen im s.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Zuldssige Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO M 0,40 penWadrebe, Amerikanische Pfeifenwinde oder Weinrebengewéchse. Eeremf(wj (éerd G(la:mglnbedarfsﬂ acrr:e naclk:1 Il\l/bg!lchllgel_’hlm Z'elt{%ung z_W|sche1n I\A/lr).fantg)}l Okto- Satzungsbeschluss
GE: 050 Bei der Begriinung mit Geristkletterpfianzen sind fachlich geeignete Rarksysteme (Klet- 38r g’; ter?wbeer 2 rf:)Ljrz;\rll?czrlwzuvr\Ji(ra g ”:rr]‘d v?)rzslgﬁa a?t;rrr]sgcmtzr;ch?ilitcﬁzw Béla:i les,l Zlium Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat de Gemeindevertretung die 4. Anderung des
2ulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Mi 0,60 terhilfen) an der Fassade zu installieren, auf eine ausreichende Fassadenstatik ist zu fen (z B Vogelbrut) ’ 9 P Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege“ mit 6rlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung am
GE: 080 achten. Die Bepflanzung ist bodengebunden auszufthren, die Pflanzscheibe pro Pflanze -Vog ) 00.00.2026 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
a .. . ’ ist offen und mindestens 0,5 m? grof3, der durchwurzelbare Raum mindestens 0,5 m tief - i hti P ; ; : .
Zulassige Hohe baulicher Anlagen und 1 m® groRy auszubilden. Auf eine ausreichende Bewdsserung und Diingung der 19. Beriicksichtigung von Gehokzen / Hinweise zur Einhaltung von Ausfertigungsvermerk . :
u r Mi Traufhdhe: 326,55 m ii. NHN Pflanzen ist zu achten. Die Pflanzungen sind gemaf den anerkannten Regeln der Tech- Grenzabsténden Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der Ge-
MI Firsthohe: 330,25 m ii. NHN nik auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu berticksich- meinde Bad Emstal am 00.00.2026 beschlossenen Satzung.
’ tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach
GE: Traufhohe: 328,50 m ii. NHN 10. Grundstiicksfreiflaichen / Oberflichenbefestigungen dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. flr
GE: Oberkantenhdhe: 333,00 m ii. NHN Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist und der anstehende Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind. Bad Emstal. den
) i Boden eine Versickerung zulasst, sind Flachenbefestigungen fir Wege und sonstige Einzelbiume, groRkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm) Y : :
Im Stege Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor- Grundstiicksfreifiachen in wasserdurchlassiger Weise so herzustellen, dass Regenwas- - Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom) Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal
gung) durfen die festgesetzte Oberkantenhohe bei Flachdachemn um max. 1,5 m ser direkt oder Uber seitiich angrenzende Griinfldchen versickern kann. Verwendungs- - Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)
uber;_cgtrﬁl_tﬁn- Bei ﬁ."ef‘ anderen Dachformen ist eine Uberschreitung der zulassi- beispiele: Schotterrasen, Kes, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versicke- - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
gen Firsthone unzulassig. rungsfahiges Pflaster. - Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)
10 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen Befestigungen, die de Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind Biume, (Saulenform) Bekanntmachung/ Inkrafttreten o .
Als zulassige Firsthéhe gilt das MaR der Oberkante Firstziegel/-element. Bei einsei- nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zugange, Zufahrten, Wege, - Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Campinus betulus Fastigiata” (Hainbuche) Der Satzungsbeschluss wurde am _____ ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
tig geneigten Dachern und bei versetzten Satteldachern gilt der héchste Punkt der Fachen fir die Feuerwehr, Kfz-Stellplatze und andere zulassig befestigte Flachen sind - Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche) chung tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Gt o o S o Goomacremmctraion o e, G ScH by | Sz i, g
: 5ol - o = P ; ina v I lalien zu , die si | - Acer campestre (Feldahorn) - Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn)
g‘fhﬁ?slazsj;ggbg?gﬁaen;;h&nﬁ;e' einem Gebaude mit einem Flachdach bezieht Sonneneinstrahlung weniger aufheizen. - Crataegus monogyna (WeiRdorn) - Malus sylvestris (Holzapfel) Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
Fir Betriebsflichen, Fahrgassen, Flachen zu den Stelplézen, Laderampenzufahrten - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbime) BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
9 3. Bauweise/ Baugrenzen/ uberbaubare, nicht liberbaubare Grund- sowie Container-Rollgassen werden Asphaltflachen zugelassen. - Sotbus aucuparia (Eberesche) Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Ver-
sticksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . Obstbiume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme haltnis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
& Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 11 Stellplatze . o _ - Apfel, Bime, SiiRkirsche, Zwetsche, Walnui achtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
MI offene Bauneise Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatzsatzung der Gemeinde Heckengehblze 1 Stck Jm? sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
GE:  abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO Bad Emstal“. - Acer campestre (Feldahorn) - Buddieja davidii (Schmetterlingsflieder) unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
g A Es kdnnen Gebéude ohne Langenbeschréinkung in offener Bauweise er- Qgtge:zlchend von den Regelungen der Stellplatzsatzung wird folgendes festge- :ggmtjss:;ﬁgﬁir;gﬁﬁ)ﬁegd) 3?aTQEZisben%'ﬁgg%'%%féZ%tha (eitdor) worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehlernach §214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
) richtet werden. Fiir 4 angefangene Pkw-Stellpldtze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum i E_uon;t/mus e“mpaell_‘_s (Ptfaff enhitchen) i kg‘liceraIxy"’ts_te“;l“ol(”ec]l‘?“kirs"he)
Uberbaubare Grundstiicksfliachen zur Ubeschattung anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Stammumfang (STU) - P'gus rum .V“'gares((:h'gleier) - Malus sytvestis ( '|Zda1§') el) Bad Emstal. d
& P Die iberbaubaren Grundstiicksfléachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. muss mindestens 14/ 16 cm betragen. . Rhamnos ;Pgsnguﬂa(l:aum)aum) - Eyort;fsﬁcé;n&:n(;—slim(wt;eerg?e) od Emstal, den ————— Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal
Cy - s Ist eine Baumanpflanzung zur Uberschattung der Stellplatze nicht méglich, ist die erfor- - Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)
Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen - " e > : . gine
218 Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche werden Stellplétze, Garagen |  @efiche Anzahl derBaume an anderer Stelle auf dem jeweiligen Flurstiick anzupflanzen. | - Saix caprea (Saweide) che) - Sambueus riga Schwarzer Hounden
A und Carports (Offene Garagen), die raumlich und funktional der Hauptnutzung (Ge- Die im Bereich der Flache F1 festgesetzten Standorte flr Neuanpflanzungen sind nicht 7 o E’a Eibe Vib o tona (Wallier Schreeball
S baude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitichen in die entsprechend der Anzahl der erforderlichen Stellplatze nachzuweisenden Baum- - Taxus baccata (Eibe) - Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
. utzurg = g " - : ; ; - Vibumum opulus (Wass erschneeball)
) Nutzungsgrenze Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze sowie zwischen standorte einzubeziehen. _
Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen. 12. Ableitung von Niederschlagswasser -sz:}gza?(;cﬁ?:dﬁigr?gfae?fzminde) - Campsis radicans (Trompetenblume)
& 4. Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dachfiachen sowie von sonstigen - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben) - Hedera helix (Efeu)
Der vorhandene und in der Planzeichnung dargestellte Baum- und Gehdlzbestand kiinstlich befestigten, privaten Grundstiicksfidchen, das einer Bodenversickerung nicht - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Gei3blatt)
im Bereich des Wirtschaftsweges ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. zugefilhrt werden kann, ist auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden Regen- ) :;,‘;?ﬁ:;igas’;"fsor:‘bms(‘ml?/rggrf!"e(\?ve.%er Wein) - ngﬁgusﬂ::iné I(ﬁOteg:)h)
" . . rickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal, Retentionszisterne, naturnah gestaltete Regen- i 1SSLS Tricusp. ,veichil T ! i nens! \reg
5. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen gem. § 9(1) 16 BauGB riickhalteanlagen, Rigolen, unterirdische Wasserspeicher/Regenfiilkorper) zu sammeh 20. Hinwei bestehenden Beba 13
1921 Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz und tiber einen Drosselabfluss verzégert in das 6ffentiiche Mischsystem einzuleiten Mt R Irmlzlsf? dzu 4 : : en er:j Ee 'tuungzp aé“:)n | NI 25 Im St
HWG) ist der Gewasserrandstreifen im Bereich des Gewassers Spolein einer Tiefe von i . . . ) It ~ec art der 4. Anderung una erweiterung des bebauungsplanes Nr. 2o ,Im Ste-
S5,00 b)zw, 10,0 m von jeglicher Bebawing, Fléchenbefestigungen,F,)A\uffuuungen und Ein- Folgendes Mindestfassungsvermogen (Retentionsvolumen) fiir angeschlossene Flachen ge” treten die durch die Neuplanung betroffenen Festsetzungen der seit dem 26.05.2004
friedungsanlagen freizuhalten. Die Breite bemisst sich ab der Héhe der Mittel wasserlinie, ist einzuhalten, fir: rechtskraftigen 1. Anderung aufer Kraft.
bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38 Abs. 2 Was- - versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stellplatz-
serhaushaltsgesetz (WHG)i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG). und Wegeflachen): 20 | pro m?
6. Griinordnerische Festsetzungen - begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m? Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO) Im Bereich des querbegebietes ist darlber hinaus ein Loschwasserteich oder eine Zis- - Baugesetzbuch (BauGB)
P 289141 a) Nicht Gberbaubare Flachen/ Nutzungszweck tl(j:;iI?slgn:degﬁr;fgfmguen?nE;rrgg:es\;[\(/aizs: OBmB gz:cl;igtj\(/agr.sickerungen Uber - Baunutzungsverordriing (Baulivo)
5 ; ; A -Uldls TREOn ) ’ - DS - . N - Planzeichenverordnung (PlareV)
%rz;?ezzst;eﬁites?g dissallj?gﬁé,n we:gﬁgzivw;:s:j:n.nglsﬁgruiﬁﬁé?jjfgssigzg fz]ﬂﬁ;lgﬁ Mengen sind Uber einen Drosselabfluss dem dffentlichen Regenwasserkand - Bundesraturschutzgesetz (BNt SchG)
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei- ) ) . . . - Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)
ben Freifidchen, die als Garten, Pflanzbeet oder Griinflachen anzulegen sind. Die Bei der Planung von Versickerungsanlagen (z. B. Flachen-/ Muldenversickerung, Mul- - Hessisches Naturschuizgesetz (HeNatG)
Regelung zur Anpflanzung von Gehélzen bezieht sich auf die Flachen, die entspre- den-Rigolen-System) ist das DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von zur Versicke- - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
chend der GRZ nicht bebaut werden kdnnen. Von diesem nicht bebaubaren Fia- rung von Niederschlagswasser) zu beachten. - Bundes-Bodenschutz- und Allastenverardnung (BBodSchV)
® chenanteil sind mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Strauchern oder Stau- Die Versickerung oder Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers in ein Gewas- - Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altiastensa-
denzu bepflanzen und zu unterhalten. Im Bereich der unbebauten Mischgebietsfla- ser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis des Fachdienstes Wasser- und Boden- nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAtBodSchG)
che sind pro Baugrundstlick mindestens 2 Laubbdume als Hoch- oder Halbstémme schutz des Landkreises Kassel. - Hessische Bauordnung (HBO)
2u pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht ; ;
seir? (siehe auch Pflanzliste) ’ > 13. AuBenbeleuchtung -Hessische Gemendeardnung (HGO) ; .
' Die Au3enbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen - Hessisches Gesetz ber das offentichie Vermessurgs- tnd Geoirfamationswesen (HVGG)
b) FHachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be- energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten -G%etzgm Schutze der KU’g_urderkrrder_.(Denkmlsd"nuizg&cdz)
' pf.l.anzungen gen‘af3.§ o(1 )25a.BauGB _ . und auf das notwendige MaR zu reduzieren.Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind - Gesetz iiber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UWVPG)
Die Flachen F1 und F3 ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und bei der AuRenbeleuchtung des Plangebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit ei-
mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) ner Farbtemperatur von maximal 3.300 Kelvin und vollsténdig abgeschlossene Leuch-
zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m? Pflanzflache tengehduse, die gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sind, zu verwenden.
sind 15 Geholze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der
Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbildung eines arten- und
bliitenreichen Saumes sind vorrangig heimische Bluhpflanzen, bestehend aus frih-, : : = . :
mittel- und spétblihende strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen. Zur Absicherung C. Nachrichtliche Ubemahmen / Hinweise
der Befriebsflachen werden im Bereich der Flache F1 zusatzlich Einfriedungen . v .
durch offene Stabgitterzaune zugelassen. 14. Slcheryng von Bq_dendenkmalern o Gemel nde Bad E mStal , Gemarkung Balhorn
. : . : o ; Bodendenkmaler sind gemal dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler* (De nkmal-
Die im Plan dargestelten Bindungen flir Baumstandorte sind verbindlich und im hutz tz - DSchG) unter Schut ielit. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmél d
Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindes- schutzgeselz - LS ) unter schutz gestelll. ¥ver bel raarberien Bodendenkmaler i
tens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniiber der Plandarstel- Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. &.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
. . ss. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesal r Denkmalpfie-
lungum £ 1,5 Meter versetzt werden Hess. Denkmalschut tz (HDSchG lich dem Landesamt fur Denkmalpf
Planzelchenerklarung - ' ge, Archéologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

§@§ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

T

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

ceceof  mgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

c) Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) 25a BauGB

Die Flache F2 ist durch eine mindestens 1,0 m und maximal 2,0 m hohe Laubhe-
cke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehdlzen zulassig:
Hainbuche (Carpinus betuus), Liguster (Ligustrum wulgare), Eibe (Taxus baccata).
Zur Absicherung der Betriebsflachen werden zusatZich Einfriedungen durch offene
Stabgitterzaune zugelassen.

d) Private Griinflaichengem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die Flache F4 dient der nichterwerbsmafigen garinerischen Nutzung, zur Gewin-

gen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

15. Nutzung solarer Strahlungsenergie

Fir die Errichtung von Gebauden gelten die Anforderungen des Gebaudee nergiegeset-
zes (GEG) in der jeweils giltigen Fassung. Danach ist bei Neubauten sicherzustellen,
dass ein Teil des Warme- und Kalteenergiebedarfs durch erneuerbare Energien gedeckt
wird (§§ 34 ff. GEG). Die Nutzung solarer Strahlungsenergie, beispielsweise durch Pho-
tovoltaik- oder Solarthemmieanlagen, stdlt eine Moglichkeit zur Erfillung deser gesetdi-

¢t N Gewerbegebiet eingeschrankt gem. § 8 Bauh\VO sooos| und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB nung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf sowie Erholungs- und Frei- chen Verpflichtung dar. Eine dariber hinausgehende Pflicht zur Installation von Photo-
zeitzwecken. Die in der Planzeichnung dargestellten Baume sind zu erhalten. voltaikanlagen fir Gebaude ergibt sich aus dem GEG derzeit nicht.
Baum N fl . . . . .
Baugrenzen @ aum Neuanplianzung 7. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB 16. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete
Baum Erhalt Zur Kompensation von Eingriffen werden die in der Gemarkung Riede in der Flur 1 Der Geltungsbereich der 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
mmmms Baugrenze liegenden gemeindeeigenen Flurstlicke 41/7 und 41/8 mit einer Gesamtgrofie von der in Tab. 1 aufgefiihrten Trinkwasser- und Heilquelleschutzgebiete. Die Gebots- und
) 4.900 n¥ in die Planung aufgenommen. Die Flache wird als Flache fir Mainahmen Verbotstatbesténde der zugehdrigen Schutzgebietsverordnungen sind bei dem o. a. Pla-
® Erhalt Stréucher zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) nungsvorhaben sind zu beachten und einzuhalten.
Verkehrsflachen |20 BBauG.-ifedStge;eiztt.U ke 417 und 4158 sind méalichst cebietsheimische hoch Zonex Schutzgebieta Arto Statuso J
. . m Bereich der Flurstiicke un sind méglichst gebietsheimische hoch- — . . — ,
Statenverketrsliche Sonstige Planzeichen stammige Obstgehdlze in einem Pflanzabstand von ca. 10 m und einem Reihenab- Schutzzone-ll \,zrscﬁbz?gl: i Trinkwasserschutzgeblet Fsetiﬁ:ﬁﬁtrz_ﬂﬂ7.3_.352)n \
stand von 10 m zu pflanzen. Schutzzone-lll= TBAILAV,-WW Trinkwasserschutzgebiete | Festgesetzty] . y ”\ p )
. mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist zu unterlassen. Die Mahd Kirchbergs (StAnz.-Nr.-33/86-S.-1612)= | 47 W%
StraBenverkehrsfiéche mit der Zweckbestimmung: der Grunlandfidche wird auf maximal 1 — 2 festgesetzt, wobei die erste Mahd nicht Qualitative- Schutz- | HQS Thermalquelle] | Heilquellenschutzgebiets | Festgesetzt] d [ [ #7 \ P
. —— Flurgrenze vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahdgut ist von der Fiche zu berdumen. Al- zone-B-neun Bad-Emstal= (StAnz.-Nr. 8/06-S.-463)= N o S NG !
Wirtschaftsweg ternativ wird eine extensive Beweidung zugelassen. Y AN Sehutz H

Griinflachen

—O——  Flurstiicksgrenze, vorhanden

E=e=e=t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

El Nummer der Griinflache, z.B. 1

@ Kanaldeckel mit Angabe der NHN - Hohen

Am vordersten Berge

Y

Fir die Pflanzung sind folgende Obstgehélzarten als Hochstamme in der Qualitat
HST 3xv. m.B. STU 10-12 cm zu verwenden: Vogd kirsche (Prunus avium), Kirsch-
pflaume (Prunus cerasifera), Holz-/Widapfel (Malus sylvestris, Wildbirne (Pyrus py-
raster) Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling (Sorbus domestica).

Die Pflanzung der Gehdlze ist spatestens in der auf die Fertigstellung der Baumalf3-
nahmen folgenden Pflanzperiode abzuschlief3en. Bei Abgang sind die Gehdlze in-
nerhalb eines Jahres zu ersetzen.

17. Bodenschutz

Zur Erfillung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBod SchG). Bei
der Bauausflihrung sind die folgenden Merkblatter und DIN-Normen zu beachten.

- Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024).
https:/Nandwirtschaft.hessen.de/lumwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim
Bauen + Weitere Informationen
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