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Art der baulichen Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden folgende
Nutzungen zugelassen:
- Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO
- Gewerbegebiet, eingeschrankt (GE:) gem. § 8 BauNvO
Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

Mischgebiet (M)

Innerhalb des Mischgebietes werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 — 8 BauNVO so-
wie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO zulassigen Befriebe und Anlagen nicht zugelas-
sen.

Gewerbegebiet, eingeschrankt (GE;)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes werden die gem. § 8 Abs.
2 BauNVO zulassigen Logistikbetriebe und Speditionen sowie die gem. § 8
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zu-
gelassen. Ebenfalls unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe sowie regelma-
Rig nachts betriebene Schnellrestaurants.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden zu-

gelassen.
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO M 0,40
GE: 0,50
2ulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Mi 0,60
GE: 0,80
Zulassige Hohe baulicher Anlagen
MI Traufhohe: 326,55 m ii. NHN
M Firsthohe: 330,25 m ii. NHN
GE: Traufhohe: 328,50 m ii. NHN
GE: Oberkantenhéhe: 333,00 m u. NHN

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversor-
gung) dirfen die festgesetzte Oberkantenhohe bei Flachdachern um max. 1,5 m
Uberschreiten. Bei allen anderen Dachfarmen ist eine Uberschreitung der zulassi-
gen Firsthdhe unzuldssig.

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen
Als zulassige Firsthohe gilt das Mald der Oberkante Firstziegel/-element. Bei einsei-

tig geneigten Dachern und bei versetzten Satteldachern gilt der hdchste Punkt der
Dachflache.

Die zulédssige Oberkanterhdhe bei einem Gebaude mit einem Flachdach bezeht
sich bis zur Oberkarte der Attika.

3. Bauweise/ Baugrenzen/ uberbaubare, nicht liberbaubare Grund-
sticksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Mi offene Bauweise

GE abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
Es kénnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise er-
richtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der nicht lberbaubaren Grundsticksflache werden Stellplatze, Garagen
und Carports (Offene Garagen), die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Ge-
baude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen
Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstlicksgrenze sowie zwischen
Stralkenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

4. Verkehrsflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Der vorhandene und in der Planzeichnung dargestellte Baum- und Geholzbestand
im Bereich des Wirtschaftsweges ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

5. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 (1) 16 BauGB
Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) ist der Gewasserrandstreifen im Bereich des Gewassers Spohlein einer Tiefe
von 500 bzw. 10,0 m von jeglicher Bebauung, Flachenbefestigungen, Auffiillungen
und Einfriedungsanlagen freizuhalten. Die Breite bemisst sich ab der Hohe der Mittel-
wasserlinie, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz
(HWG).

6. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

a) Nicht iiberbaubare Flachen/ Nutzungszweck

Zundchst besteht das Recht, die ausgewiesenen Bauflachen entsprechend den
vorgegebenen stédtebaulichen Werten zu bebauen. Da auf Grund der zulé&ssigen
Uberbaubarkeit der Flachen keine 100%-ige Uberbauung zugelassen wird, verblei-
ben Freiflachen, die als Garten, Pflanzbeet oder Griinflachen anzulegen sind. Die
Regelung zur Anpflanzung von Gehdlzen bezieht sich auf die Flachen, die entspre-
chend der GRZ nicht bebaut werden kénnen. Von diesem nicht bebaubaren Fla-
chenanteil sind mindestens 15% des Grundstlicksanteils mit Strauchern oder Stau-
den zu bepflanzen und zu unterhalten. Im Bereich der unbebauten Mischgebietsfla-
che sind pro Baugrundstiick mindestens 2 Laubbdume als Hoch- oder Halbstamme
zu pflanzen. Mindestens 80% der verwendeten Gehdlze missen standortgerecht
sein (siehe auch Pflanzliste).

b) Fachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB

Die Flachen F1 und F3 ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten und
mit heimischen, standortgerechten Laubholzarten mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m)
zu bepflanzen, zu unterhalten sowie extensiv zu pflegen. Pro 25 m? Pflanzflache
sind 15 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der
Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbildung eines arten- und
bllitenreichen Saumes sind vorrangig heimische Blihpflanzen, bestehend aus friih-,
mittel- und spatblihende strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen. Zur Absicherung
der Befriebsflachen werden im Bereich der Flache F1 zusétzlich Einfriedungen
durch offene Stabgitterzaune zugelassen.

Die im Plan dargestelten Bindungen fur Baumstandorte sind verbindlich und im
Rahmen der Planung zu bericksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindes-
tens 14/ 16 cm betragen. Der jeweilige Standort kann gegeniiber der Plandarstel-
lungum £ 1,5 Meter versetzt werden.

c) Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) 25a BauGB

Die Flache F2 ist durch eine mindestens 1,0 m und maximal 2,0 m hohe Laubhe-
cke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehdlzen zulassig:
Hainbuche (Carpinus betuus), Liguster (Ligustrum wulgare), Eibe (Taxus baccata).
Zur Absicherung der Betfriebsflachen werden zusatzich Einfriedungen durch offene
Stabgitterzaune zugelassen.

d) Private Griinflachengem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Flache F4 dient der nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, zur Gewin-
nung von Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf sowie Erholungs- und Frei-
zeitzwecken. Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume sind zu erhalten.

7. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
Zur Kompensation von Eingriffen werden die in der Gemarkung Riede in der Flur 1
liegenden gemeindeeigenen Flurstlicke 41/7 und 41/8 mit einer GesamtgrofRe von
4.900 n? in die Planung aufgenommen. Die Flache wird als Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
20 BauGB festgesetzt.

Im Bereich der Flurstlicke 41/7 und 41/8 sind 30 Apfelhochstdmme (mind. 1,60 Me-
ter Stammhohe) im Abstand von ca. 8 — 10 Meter zu bepflanzen (Sortenauswah
siehe Hinweise: ,Beriicksichtigung von Gehdlzen*). Es sind Baume auf Samlingsun-
terlage zu verwenden.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist zu unterlassen. Die Mahd
der Grinlandflache wird auf maximal 1 — 2 festgesetzt, wobei die erste Mahd nicht
vor dem 15. Juni erfolgen darf. Alternativ wird eine extensive Beweidung zugelas-
sen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz
4 BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

8. Gebaudegestaltung

Déacher

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude und Garagen
wird festgesetzt auf.

Dachbegriinung

Flachdacher mit einer Neigung von weniger als 15° von in massivbauweise errichteten
Gebauden sind unter Beachtung brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Starke der Vegetationsschicht (durchwurzelbare Schicht) muss im Mittel 10 cm betragen.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Fla-
chen und technische Aufbauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrinung
gilt nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwen-
den. Dabei mussen 20 % der Fache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen be-
pflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehoélzaufwuchs
2u beseitigen.

Die v. g. Regelung gilt nicht fir in Leichtbauweise angediederte Hallen.

3-40°

9. Fassadenbegriinung

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind Aulenwandflachen von Neubau-
ten, die auf einer Lange von 4 m keine Turen, Tore und Fenster aufweisen, mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 1 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden. Folgende Rankpflanzen sind bevorzugt zu verwenden: Gemeiner Efeu, Al-
penWadrebe, Amerikanische Pfeifenwinde oder Weinrebengewachse.

Bei der Begrinung mit GerUstkletterpflanzen sind fachlich geeignete Rarksysteme (Klet-
terhilfen) an der Fassade zu installieren, auf eine ausreichende Fassadenstatik ist zu
achten. Die Bepflanzung ist bodengebunden auszufthren, die Pflanzscheibe pro Pflanze
ist offen und mindestens 0,5 m? grof3, der durchwurzelbare Raum mindestens 0,5 m tief
und 1 m® gro® auszubilden. Auf eine ausreichende Bewasserung und Dingung der
Pflanzen ist zu achten. Die Pflanzungen sind gemaf} den anerkannten Regeln der Tech-
nik auszufiihren, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang glei chwertig zu ersetzen.

10. Grundstiicksfreiflichen / Oberflichenbefestigungen

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflirchten ist und der anstehende
Boden eine Versickerung zuldsst, sind Flachenbefestigungen fir Wege und sonstige
Grundstlicksfreiflachen in wasserdurchldssiger Weise so herzustellen, dass Regenwas-
ser direkt oder Uber seilich angrenzende Grinflachen versickern kann. Verwendungs-
beispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versicke-
rungsfahiges Pflaster.

Befestigungen, die de Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind
nur zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zugange, Zufahrten, Wege,
Flachen fir die Feuerwehr, Kfz-Stellplatze und andere zulassig befestigte Flachen sind
auf das funktional notwendige Mal} zu beschranken. Bei der Gestaltung der zulassig be-
festigten Flachen sind vorrangig Oberflachenmaterialien zu verwenden, die sich bei
Sonneneinstrahlung weniger aufheizen.

Fir Betriebsflachen, Fahrgassen, Flachen zu den Stellpl&zen, Laderampenzufahrten
sowie Container-Rollgassen werden Asphaltflachen zugelassen.

11. Stellplatze

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die ,Stellplatzsatzung der Gemeinde
Bad Emstal“.

Abweichend von den Regelungen der Stellplatzsatzung wird folgendes festge-
setzt:

Fir 4 angefangene Pkw-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum
zur Ubeschattung anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Stammumfang (STU)
muss mindestens 14/ 16 cm betragen.

Ist eine Baumanpflanzung zur Uberschattung der Stellplatze nicht méglich, ist die erfor-
derliche Anzahl der Baume an anderer Stelle auf dem jeweiligen Flurstlick anzupflanzen.
Die im Bereich der Flache F1 festgesetzten Standorte fir Neuanpflanzungen sind nicht

in die entsprechend der Anzahl der erforderlichen Stellplatze nachzuweisenden Baum-
standorte einzubeziehen.

12. Ableitung von Niederschlagswasser

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dachfiachen sowie von sonstigen
kinstlich befestigten, privaten Grundstiicksflachen, das einer Bodenversickerung nicht
zugefuhrt werden kann, ist auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden Regen-
rickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal, Retentionszisterne, naturnah gestaltete Regen-
rlickhalteanlagen, Rigolen, unterirdische Wasserspeicher/Regenfilkorper) zu sammein
und Uber einen Drosselabfluss verzogert in das 6ffentiiche Mischsystem einzuleiten.

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) fiir angeschlossene Flachen

ist einzuhalten, fur:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z B. feste Dach-, Stellplatz-
und Wegeflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Im Bereich des Gewerbegebietes ist darliber hinaus ein Léschwasserteich oder eine Zis-
terne mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 50 m?® anzulegen.

Unzulassig sind punktformige Einleitungen, wie z B. Schachtversickerungen. Uber-
schiissige Mengen sind tber einen Drosselabfluss dem &ffentlichen Regenwasserkand
zuzuleiten.

Bei der Planung von Versickerungsanlagen (z. B. Flachen-/ Muldenversickerung, Mul-

denRigolen-System) ist das DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Die Versickerung oder Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers in ein Gewas-
ser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis des Fachdienstes Wasser- und Boden-
schutz des Landkreises Kassel.

13. AuBenbeleuchtung

Die Auenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten
und auf das notwendige Mal’ zu reduzieren.Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind
bei der Aufllenbeleuchtung des Plangebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit ei-
ner Farbtemperatur von maximal 3.300 Kelvin und vollstandig abgeschlossene Leuch-
tengehause, die gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sind, zu verwenden.

Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehaben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

Der im Plangebiet durch Baumalinahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
Baumaflinahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Uberschissiger Oberboden muss fachgerecht verwertet werden. Unter Berlicksichtigung
der hohen Ertragsfahigkeit der anstehenden Boden sollte die fachgerechte Verwertung
primar durch Aufbringung zur Bodenverbesserung auf weniger ertragreichen landwirt-
schaftlichen Flachen erfolgen. Die hierbei zu beachtenden fachlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen sind in der Arbeitshilfe "Aufbringung von Bodenmaterial zur land-
wirtschaftlichen und erwerbsgartnerischen Bodenverbesserung" (HMUKLV 2020) be-
schrieben.

17. Geholzbeseitigungen

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen sind notwendge Gehdlzbeseitigungen im
Bereich der Gemeinbedarfsflache nach Moglichkeit im Zeitraum zwischen Anfang Okto-
ber und Ende Februar vorzunehmen. Falls eine Fallung in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September erforderlich wird, sind vorab die artenschutzrechtlichen Belange zu pri-
fen (z. B. Vogelbrut).

18. Beriicksichtigung von Geholzen / Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstanden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehdlze zu bericksich-

tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. flr
Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

B&aume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Fagus sylvatica (Saulen-Buche)

- Caminus betulus Fastigiata” (Hainbuche)
- Quercus robur (Séaulen-Eiche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus monogyna (Weil3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

- Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdorn)
- Malus sylvestiis (Holzapfel)
- Pyrus communis (Holzbime)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme
- Apfel, Bime, SiRkirsche, Zwetsche, Walnul®

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus awellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeifenwinde)

- Clematis vitabau.a. in Sorten (Waldreben)

- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Lonicera caprifolium (Jel&ngerjelieber)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)

- Campinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weifdorn)
- Lonicera xylos teum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestiis (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus tominalis (Eisbeere)
- Vibumum lantana (Woalliger Schneeball)

- Campsis radicans (Trompetenblume)
- Hedera helix (Efeu)

- Lonicera periclymenum (Geil3blatt)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

19. Hinweise zu bestehenden Bebauungsplanen

Mit Rechtskraft der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Ste-
ge" treten die durch die Neuplanung betroffenen Festsetzungen der seit dem 26.05.2004
rechtskraftigen 1. Anderung aulfer Kratt.

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

C. Nachrichtliche Ubemahmen / Hinweise

14. Sicherung von Bodendenkmalern

Bodendenkmaler sind gemafl dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler* (De nkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler und
Kleindenkmaler (historische Grenzsteine o. 8.) entdeckt oder findet, hat dies gem. § 21
Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpfle-
ge, Archdologische Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schtitzen.

15. Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes befindet sich innerhalb
der in Tab. 1 aufgefihrten Trinkwasser- und Heilquellesschutzgebiete. Die Gebots- und
Verbotstatbestande der zugehdrigen Schutzgebietsverordnungen sind bei dem o. a. Ala-
nungsvorhaben sind zu beachten und einzuhalten.

Zonexn Schutzgebieta Arta Statusn !
Schutzzone-[lIx WSG-TBI-+11 Trinkwasserschutzgebieta | Festgesetzt] !
Kirchbergx (StAnz.-Nr.-5/77-S.-352)a
Schutzzone:llIn TBII, IV, - WWY Trinkwasserschutzgebieta | Festgesetzty )
Kirchbergx (StAnz.-Nr.-33/86°S.-1612)n
Qualitative- Schutz- | HQS Thermalquelle] | Heilquellenschutzgebieta | Festgesetzt{ !
zone-B-neux Bad-Emstalx (StAnz.-Nr.-8/06-S.-463)x

16. Bodenschutz

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden § 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu ftreffen (§ 7 BBodSchG). Bei
der Bauausflihrung sind die folgenden Merkblatter und DIN-Normen zu beachten.

- Merkblatter des Hessischen Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,

Forsten, Jagd und Heimat (HMLU 2024).
https:/Nandwirtschaft.hessen.de/lumwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim
Bauen+ Weitere Informationen

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwetung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum BNat SchG (HAGBNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverardnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausflhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAtBodSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessisches Gesetz Uiber das offentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetz zum Schutze der Kuturderkmder (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uiber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindeve
Emstal die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25

rtretung der Gemeinde Bad
.Im Stege®, Gemarkung Bal-

horn, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als

Satzung beschlossen.

Bad Emstal, den

Der Gemeindevorsta

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

nd der Gemeinde Bad Emstal
Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat in inrer Sitzung am 31.10.2025 den Einleitungsbeschluss zur 4. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss

wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 00.00.2026 bekannt gemacht.
Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bad Emstal hat in ihrer Sitzung am 00.00.2026 dem Ent-
wurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege* mit drtlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2026 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes hat mit Begrindung einschlieR®lich Umweltbericht sowie bereits vorliegenden we-
sentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2026 bis 00.00.2026 gem. § 3

Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Satzungsbeschluss

Nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat de Gemeindevertretung die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,Im Stege® mit 6rilichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung am

00.00.2026 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.
Ausfertigungsvermerk

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung der Ge-

meinde Bad Emstal am 00.00.2026 beschlossenen Satzung.

Bad Emstal, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am

____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-

chung tritt der Bebauungsplan mit orlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach §
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
Formvorschriften, eine unter

Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-

halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 21
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB

4 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
unbeachtlich werden, wenn

sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachflich sind.

Bad Emstal, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bad Emstal

Gemeinde Bad Emstal

0464 — Stand: 16.03.2026
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